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GREATER LOUISVILLE ASSOCIATION OF REALTORS, INC.
Louisville, Kentucky 40205
(Para uso exclusive de sus miembros)

CONTRATO DE ADMINISTRACION e

En consideracion a las promesas y pactos mutuos contenidos en el presente documento, (“PROPIETARIO”) y

(“COMPANIA NOMBRADA COMO AGENTE") acuerdan lo siguiente:

Agencia
Exclusiva

Empleo
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1. El Propietario emplea al Agente, como un contratista independiente, para ser el agente exclusivo para operar y administrar
la propiedad cominmente conocida como
(la “Propiedad”), con un # total de Unidades, en los términos, pactos y condiciones establecidas mas adelante, por
un periodo de , a partir del
20 , Y que terminara el 20

y posteriormente por periodos anuales, a menos que una de las partes notifique a la otra por escrito su intencidn de terminar este
acuerdo a més tardar (60) dias antes de la fecha mencionada anteriormente o0 a mas tardar sesenta (60) dias antes de la expiracion
de cualquier periodo de renovacion.

2. El Propietario otorga al Agente la siguiente autoridad y poderes y acuerda asumir los gastos en relacion con ello y el Agente

acepta el empleo ofrecido por el Propietario y acuerda proveer los siguientes servicios:

(a) Usar la debida diligencia en la administracion de la Propiedad por el periodo y en los términos aqui previstos y acuerda
proveer los servicios de la organizacion del Agente en la administracion de la Propiedad.

(b) (1) Depositar todos los recibos recolectados para el Propietario (menos las sumas debidamente deducidas segin se establece
en este documento) en una Cuenta Fiduciaria en (Nombre del Banco).
(Direccion)
(Numero de Cuenta)
(la “Cuenta de Alquiler”), separada de la cuenta personal del Agente; (2) mantener todos los libros y otros registros del
Propietario relativos a la Propiedad de acuerdo con los términos de este Contrato y en consonancia con los principios de
contabilidad generalmente aceptados; (3) entregar al Propietario a mas tardar dia del siguiente mes contable, un
estado de todos los ingresos, gastos y (4) Exigir que todos los empleados del Agente que manejen o sean responsables de
dinero, estén asegurados por seguro de fidelidad por un monto adecuado; y (5) En caso de que los desembolsos sean
superiores a los ingresos, el Propietario se compromete a pagar dicho exceso con prontitud cuando el Agente lo notifique.

(c) (1) Establecer la mejor tarifa del mercado actual para una propiedad similar, pero en ningln caso representar la renta del
mercado en menos de $ por mes; (2) anunciar, a expensas del Propietario, la disponibilidad de la totalidad o
una parte de la Propiedad para el alquiler, y para colocar avisos de “Se Renta” en la mismo; y (3) firmar, renovar y/o cancelar
contratos de arrendamiento para toda la Propiedad o parte de ella, y cancelar cualquier contrato de arrendamiento y firmar y
dar aviso en nombre del Propietario de las notificaciones que sean apropiadas para iniciar acciones legales para desalojar a los
inquilinos y recuperar la posesion de la Propiedad y las rentas y otras cantidades adeudadas.

(d) Cobrar depositos de seguridad minimos de $ por unidad y depositar los dineros recaudados para el
Propietario (menos las sumas debidamente deducidas segln lo dispuesto (en este documento) en una cuenta en custodia en
(Banco)
(Direccion)

(Numero de Cuenta)
(la “Cuenta en Custodia”), separada de la cuenta personal del Agente. EI Agente, a su entera discrecion, devolvera los
depositos de seguridad de acuerdo con el contrato de arrendamiento adjunto y KRS 383.580.

(e) Administrar o supervisar todas las reparaciones, el mantenimiento y las alteraciones hechas a la Propiedad, tal como se define
en el subparrafo (g) y el parrafo numérico (9) subparrafos (c) (d).

Propietario Agente




Pago de
Facturasy
Compensacion

Responsabilidad

Indemnizacién

Representacion

Seguro

Impuestos

Péagina 2 de 5
F1130 Rev. 6/2000

(f) Administrar y pagar todas las deudas y otras obligaciones contraidas como consecuencia de la administracion y operacion de
la Propiedad en nombre del Propietario. Los gastos incurridos en relacion con dichas acciones se pagaran de dicha “Cuenta de
Alquiler” o, por consentimiento mutuo, el Agente puede administrar el pago en nombre del Propietario.

(g) Contratar, pagar, despedir y supervisar a todos los empleados necesarios para la operacién y mantenimiento de la Propiedad.
Para todos los efectos, todos estos empleados se consideraran como empleados de

y no , todos los salarios y todos los impuestos locales, estatales y federales
y la compensacion de los trabajadores relacionados con el empleo de los mismos las pagara el Agente de dicha “Cuenta de
Alquiler” o, por consentimiento mutuo, el Agente puede administrar el pago en nombre del Propietario.

(h) Hacer contratos de electricidad, gas, combustible, servicio de alcantarillado, agua, teléfono, limpieza de ventanas, acarreo de
basura y cualquier otro servicio que el Agente considere conveniente. EIl Propietario asumira las obligaciones de cualquier
contrato asi celebrado a la terminacion de este Contrato.

(i) Obtener y revisar los recibos de ventas presentados por los inquilinos de la Propiedad para respaldar el pago de un porcentaje
de la renta u otros montos adeudados bajo sus contratos de arrendamiento.

(j) Realizar cualquier otra funcién comercial normal y, por lo demas, operar y administrar la Propiedad y los asuntos del
Propietario de conformidad con el presente Contrato.

3. El Propietario autoriza al Agente a deducir de los ingresos recolectados en la Cuenta de Alquiler todos y cada uno de los
gastos y otros cargos incurridos de acuerdo con el Parrafo 2, y toda compensacion no impugnada del del Agente devengada
de acuerdo con el Parrafo 9. EI Agente puede retener fondos por dias una vez finalizado el mes en el que se termine
este Contrato, con el fin de pagar los gastos previos que no hayan sido facturados y cerrar las cuentas.

4. El Agente seré estrictamente responsable de todos y cada uno de los ingresos y gastos relacionados con la operacion y
mantenimiento de la Propiedad, pero no sera responsable ante el Propietario por cualquier otro asunto, excepto por la
negligencia grave o la mala conducta intencional del Agente o sus empleados.

5. El Propietario acuerda eximir de responsabilidad al Agente de cualquier dafio, costo, gasto, reclamo o lesién a la persona o a la
propiedad por cualquier causa bien sea en, sobre o alrededor de la Propiedad o en cualquier otro lugar cuando el Agente esté
Ilevando a cabo este Contrato o actuando bajo las instrucciones expresas o implicitas del Propietario. Las obligaciones
establecidas en este Parrafo 5 prevaleceran después del vencimiento u otra terminacion de este Contrato.

6. El Agente garantiza y afirma al Propietario que el Agente y sus empleados tienen todas y cada una de las licencias que son
requeridas por la Estado de Kentucky y cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccion o que sean necesarias para
el desempefio de los deberes y obligaciones del Agente de conformidad con este Contrato.

7. Durante la vigencia de este Contrato, el Propietario se compromete a obtener, mantener y brindar evidencia de un seguro de
responsabilidad general y cualquier otro seguro que pueda ser necesario para la proteccion de los intereses del Propietario y del
Agente. El Propietario acuerda que el Agente serd designado como un asegurado adicional en cada una de estas polizas de
seguro y se redactara de manera que proteja al Agente de la misma manera y en la misma medida en que protege al Propietario.

8. El propietario sera responsable de pagar los impuestos de avalto de la propiedad. El propietario puede, sin embargo, autorizar
al agente para administrar el pago en nombre del propietario. En este caso, el pago provendra de la Cuenta de Alquiler o, por
consentimiento mutuo, el Agente podra administrar el pago en nombre del Propietario. Si el Agente esta a cargo de hacer el
pago, el Propietario debe dar al Agente una copia de dicha factura de impuestos.

Compensacion 9. El Propietario pagara al Agente por sus servicios prestados relacionados con la Propiedad de acuerdo con

el siguiente plan:

(@) Por Servicios de Administracion: EI mayor de $ por mes o % del total de
los ingresos brutos mensuales, pagaderos el dia del mes, durante la duracion de este
Contrato. Dicho pago se provendra de la Cuenta de Alquiler o el Propietario pagara directamente al Agente.

Propietario Agente




Cargos
Autorizados

Cancelacion

Intereses Sobre
Sumas no Pagadas

Estipulaciones
Adicionales

Péagina 3de 5
F1130 Rev. 6/2000

10

11.

12

13

(b) Para Arrendamiento: EI Agente debera hacer todos los esfuerzos razonables para mantener la propiedad alquilada buscando
inquilinos para la propiedad. El agente esta autorizado a negociar, preparar y firmar todos los arrendamientos en capacidad
de Agente del Propietario. Todos los costos de arrendamiento seran pagados de la Cuenta de Alquiler o, por consentimiento
mutuo, el Agente puede administrar el pago en nombre del Propietario. Ningln contrato de arrendamiento sera superior a

afio(s) sin el consentimiento por escrito del Propietario. Como compensacion por estos servicios prestados por el
Agente, el Propietario pagara por la ejecucion de cada nuevo contrato de arrendamiento
y por cada ejecucion de un contrato de renovacion.

(c) Para Contratacion: El Agente esta autorizado a realizar o hacer que se realicen, a través de servicios contratados o de
cualquier otro modo, todas las reparaciones y sustituciones rutinarias necesarias para mantener la Propiedad, en nombre del
Propietario. Dichos gastos de contratista se pagaran de dicha Cuenta de Alquiler o, por consentimiento mutuo, el Agente
puede administrar el pago en nombre del Propietario. Los gastos a incurrir para cualquier reparacion no deberan exceder la
sumade $ a menos que dicho gasto sea especificamente autorizado por el Propietario o que sean
circunstancias que el Agente considere razonablemente una emergencia. Como compensacion por este servicio prestado
por el Agente, el Propietario pagara al Agente.

(d) Por Pérdida por Accidente: El Propietario pagara al Agente
Para supervisar las reparaciones o reconstrucciones mayores debido a una pérdida por accidente.

(e) Para la Venta de la Propiedad: En caso de que el Propietario venda la Propiedad durante el término de este Contrato,
el Agente tendra los derechos exclusivos de representacion en la venta segun se establece en un acuerdo de venta
especifico que se negociara por separado.

(f) Para Otros Servicios:

. Con el fin de compensar los costos adicionales para el Agente, el Agente puede cobrar a los inquilinos o futuros inquilinos
una cuota de solicitud, cargos por retraso o cualquier otro cargo que se considere necesario o apropiado. Todos los
honorarios mencionados, mas los intereses devengados, de acuerdo al caso, en las Cuentas de Dep6sito o de Alquiler, serd
retenido por el Agente.

Sin perjuicio de lo establecido en el presente documento que indique lo contrario, el Propietario tendra el derecho de cancelar

este Contrato cuando ocurra cualquiera de los siguientes eventos:

(a) Negligencia grave por parte del Agente o sus empleados en el cumplimiento de los deberes y obligaciones asignados al
Agente en virtud de este;

(b) Un incumplimiento material por parte del Agente de cualquier deber u obligacién impuesta al Agente en virtud del
presente, o cualquier acto de robo, deshonestidad o incumplimiento del deber fiduciario en detrimento del Propietario;

(c) La presentacion de una peticién de bancarrota del Agente o contra él, o una cesion del Agente en beneficio de sus
acreedores, 0 el nombramiento de un sindico o fideicomisario para practicamente todos los bienes del Agente; o

(d) La expropiacion forzosa o la destruccion de la Propiedad.

En el caso de que el presente Contrato se cancele debido a uno de los supuestos anteriores, la compensacion del Agente se
pagaré hasta la fecha de vigencia de dicha cancelacion.

El Propietario puede terminar este Contrato por cualquier otra razén en cualquier momento dando dias de aviso
por escrito al Agente y pagando para cancelar el Acuerdo.
Después de cancelar este Contrato, el Propietario reconocera al Agente como el corredor en cualquier negociacion que
involucre toda la Propiedad o una parte de ella si dichas negociaciones fueron iniciadas por el Agente durante la vigencia
de este Acuerdo.

Si dichas negociaciones llegan a ejecutarse, el Propietario pagara al Agente la compensacién segln se establece en el
Parrafo 9.

. Toda suma adeudada al Agente en virtud de cualquier disposicidn del este Contrato y que no sea pagada dentro de
dias después de su vencimiento, devengaran intereses a razén de % por afo.

. () Todas las notificaciones, consentimientos o aprobaciones que se requieran o se puedan notificar a cualquiera de las partes
de este Contrato, haran por escrito y se enviaran con franqueo pagado, por correo certificado, con acuse de recibo, a la
otra parte en la direccion respectiva, las cuales se indican mas adelante, o en cualquier otra direccidn que una de las partes
designe en el futuro mediante notificacion escrita. Toda notificacion, consentimiento o aprobacion en virtud del presente
Contrato se considerara entregada cuando se envie segtn lo dispuesto anteriormente, y se considerara recibida tres (3)
dias después de depositarla en el correo con franqueo suficiente.
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(b) Este Acuerdo contiene el entendimiento y acuerdo total entre las partes, y ninguna enmienda, modificacion o alteracion
del mismo serd vinculante a menos que sea por escrito y firmado por ambas partes.

(c) Este Acuerdo sera vinculante para los representantes legales, herederos, sucesores y cesionarios del Agente y del
Propietario. EI Agente no cedera ninguno de sus derechos sin el consentimiento previo por escrito del Propietario.

(d) Ningun consentimiento o renuncia, expresa o implicita, de una de las partes del este Contrato o cualquier violacion o
incumplimiento de una de las partes en el cumplimiento de las obligaciones de la otra parte, se considerara o interpretara
como un consentimiento o una dispensa a cualquier otra violacion o incumplimiento de dicha parte.

(e) Si cualquier término, pacto o condicion del este Contrato se considera, en cualquier medida, ilegal, invalido o
inejecutable, el resto del Contrato no se vera afectado por ello y sera legal, valido y ejecutable hasta el maximo grado
permitido por la ley.

(f) Nada de lo contenido en este documento se interpretara para hace que el Propietario y el Agente sean socios, o que
una de dichas partes es responsable de las deudas u obligaciones de la otra, excepto por lo que se establece
especificamente en el presente documento.

(9) En el caso de que la propiedad en cuestion sea listada para la venta por otro agente de bienes raices, todas las actividades
relacionadas con dicha venta seran responsabilidad del Propietario o del agente del listado y no del Agente administrador,
a menos que se acuerde lo contrario. Estas actividades incluyen, entre otras (1) la notificacion del listado para la venta a
todos los residentes, (2) la supervision de la decoracion, limpieza y preparacion para la venta, (3) los arreglos con los
inquilinos para entrar y mostrar la propiedad y (4) las inspecciones o reparaciones relacionadas con la venta.

Clausulas

Adicionales

EN FE DE LO CUAL, el Propietario y el Agente, actuando por y a través de representantes debidamente autorizados, ejecutaron
debidamente este Contrato en la fecha indicada anteriormente. Por la presente certificamos que recibimos una copia totalmente
ejecutada de este Contrato y una copia del formulario de arrendamiento que se utilizara para la Propiedad.

Fecha de Firma Propietario

Propietario

Direccion

Teléfono

No.S.S.0#1D

Fecha de Firma Agente

Direccion

Teléfono
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Qué significa la Ley de
Vivienda Justa de Kentucky
Derechos y responsabilidades de los Administradores de la Propiedad, los
Propietarios y los Clientes de la Vivienda en virtud de la Ley de
Derechos Civiles de Kentucky.

La Ley de Vivienda Justa de Kentucky prohibe la discriminacion en
materia de vivienda por razén del color, la religién, la raza, el sexo, la
nacionalidad, la situacion familiar o la discapacidad.

Es ilegal que un operador inmobiliario, corredor o agente de ventas:

- - Se rehuse a vender, alquilar, arrendar o intercambiar bienes inmuebles
por razones discriminatorias.

- - Se rehuse a recibir o transmitir ofertas de buena fe de compra o
alquiler.

- - Negar cualquier servicio o instalacion relacionada con las
transacciones de bienes inmuebles.

- - Declarar que los bienes inmuebles no estan disponibles para su
inspeccion, venta o alquiler cuando en realidad si lo estan.

- - Contratar un listado con el entendimiento de que el vendedor planea
discriminar.

- - Discriminar en los términos o condiciones de venta o alquiler.

Es ilegal coaccionar, intimidar, amenazar o interferir con cualquier
persona en el ejercicio o disfrute del derecho a la vivienda.

Es ilegal que una institucidon financiera:

- - Discrimine en la concesion, las tasas, los términos, las condiciones o
los servicios de asistencia financiera en las transacciones de viene
inmobiliarios.

- - Discrimine en la concesion o adquisicion de préstamos.
Es ilegal que un agente de seguros:

- - Discrimine en los términos, condiciones o privilegios de los seguros
contra los riesgos de una vivienda.

Es ilegal que un servicio de listado multiple/organizacion de bene
raices:

- - Niegue el acceso o restrinja la afiliacion o la participacién por razones
discriminatorias.

¢Qué viviendas estan cubiertas?

Todos los bienes inmuebles, (casas, apartamentos, lotes, etc.) alquilados
o vendidos, bien sea por o a través de un corredor de bienes raices, un
agente u operador de ventas, o directamente por el propietario.

Las exenciones incluyen:

- - El alquiler de un duplex ocupado por el propietario o de una
habitacion en una casa particular; la venta de una propiedad sin ayuda de
un agente inmobiliario y sin publicidad; y el alquiler de una vivienda
propiedad de la iglesia hasta el punto de dar preferencia a los de esa
religion.

Denegacion de alquiler por razén de sexo si:

Un dormitorio para un solo sexo; el propietario decide no alquilar a
parejas no casadas; o el propietario alquila menos de 10 unidades o a
menos de 10 personas en una instalacién ocupada por el propietario; se
puede demostrar que las exclusiones por razdn de sexo son necesarias por
motivos de pudor o privacidad personal.

- - Denegacién de alquiler por razén de la situacion familiar si:

La vivienda esta destinada para personas mayores: ocupantes tienen 62
afios 0 mas; o el 80% de todas las unidades del establecimiento tienen
ocupantes de 55 afios 0 mas y se prestan servicios especiales para
personas mayores.

¢Quiénes estan cubiertos?

e  Operadores, corredores y agentes inmobiliarios

Asociaciones de Ahorro y Préstamo, Prestamistas Hipotecarios,
Bancos u Otras Instituciones Financieras

Agentes de Viviendas en Apartamentos

Agentes de Alquiler

Constructores, Contratistas y Promotores

Propietarios de Lotes para Construccion

Medios de Comunicacion

Propietarios de viviendas que anuncian y venden su propia casa
Servicios de Listados Mdltiples / Organizaciones Relacionadas
con el Sector Inmobiliario

e  Aseguradoras y Agentes.

Aplicacion
La Comision de Derechos Humanos de Kentucky (KCHR):

Recibe quejas que deben presentarse en el plazo de un afio
desde la supuesta discriminacion.

Investiga las quejas y determina si ha habido discriminacion.

Intenta eliminar los actos discriminatorios mediante la
conferencia, la persuasion y la conciliacion.

Celebra acuerdos de conciliacion ejecutables en los tribunales.

Celebra audiencias publicas sobre quejas de discriminacion si
fracasan los intentos de conciliacion.

Emite 6rdenes judiciales de cese y abstencion y discriminacion.

Concede dafios y perjuicios por verglienza y humillacién,
cuando procede.

Evalua las sanciones civiles segun el caso.

Quejas

Si cree que fue discriminado por motivos de raza, sexo, color,
religion, nacionalidad, situacién familiar o discapacidad:

1. Comuniquese con las oficinas de la Comisién de Derechos
Humanos de Kentucky, Heyburn Building, Suite 700, 332 W.
Broadway, Louisville, KY 40202 (502) 595-4024 o gratis en 1-
800-292-5566; o linea TDD (502) 595-40840 Servicio de
Retransmision de Kentucky 800-648-6056 (TTY/TTD).

2. Lleve un registro de sus experiencias. Anote los nombres de las
personas implicadas, todas las conversaciones significativas y
cualquier incidente que pueda indicar discriminacion.

3. Guarde copias de los anuncios, cartas u otra informacion
pertinente.

Los incidentes de trato discriminatorio
o los intentos de fomentar las ventas por
panico deben reportarse a la Comision.

EQUAL HOUSING
OPPORTUNITY



