ANEXO
CONTRATO DE VENTA RESIDENCIAL
PARA
OBRAS NUEVAS ESENCIALMENTE TERMINADAS

a b wWwDNBEP

DE GREATER LOUISVILLE ASSOCIATION OF REALTORS

6 El presente documento es un Anexo (“Anexo”) del Contrato de Venta Residencial (el “Contrato”) con fecha
720 ,relacionado con la compra de la propiedad ubicada en
8 en el condado de , Kentucky.

9 Este Anexo es para uso exclusivo de los miembros constructores de Building Industry Association of Greater Louisville
10 (“BIA”) en conjunto con el contrato de la asociacion de Greater Louisville Association of Realtors, Inc.,
11 para uso en construcciones nuevas ESENCIALMENTE TERMINADAS.

12 1. Se excluyen en su totalidad los parrafos 7 y 8 del Contrato y en su lugar se afiaden las siguientes disposiciones
13 al Contrato:

14 GARANTIAS DE LA NUEVA CONSTRUCCION: Las partes acuerdan que la propiedad es una construccion nueva
15 ESENCIALMENTE TERMINADA y que el Vendedor ofreci6é al Comprador una garantia por escrito. Greater

16 Louisville Association of Realtors y Building Industry Association of Greater Louisville tienen como requisito

17 que se brinde una garantia por escrito de al menos un afio para viviendas recién construidas.

18 Dicha garantia se adjunta como Anexo “A” (la “Garantia”) y entrara en vigencia a partir de la fecha del cierre.

19 LOS TERMINOS, CONDICIONES Y PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA GARANTIA QUEDAN

20 INCORPORADOS AQUI MEDIANTE ESTA REFERENCIA, Y ENTRAN EN VIGENCIA A PARTIR DEL CIERRE.

21 EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR ACUERDAN QUE DICHA GARANTIA SERA LA UNICA GARANTIA,

22 INCLUYENDO CUALQUIER LIMITACION DE LA MISMA, DEL VENDEDOR AL COMPRADOR Y LA GARANTIA SE OTORGA
EN LUGAR DE CUALQUIER OTRA GARANTIA, EXPRESA O IMPLICITA.

23 Formulario de Declaracion del Vendedor sobre la Condicion de la Propiedad (MARQUE UNICAMENTE UNO):

24 O NO se entregd y el Vendedor NO esta obligado a dar dicho formulario para una casa nueva si se da una
25 garantia de la casa de conformidad con KRS 324.360.
26 O Se entrego.

27 2. Se eliminan en su totalidad los parrafos 10.B.1 y 10.B.2 del Contrato. En su lugar, se afiaden las siguientes
28 disposiciones al Contrato y es vital que realicen a tiempo:

29 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:

30 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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33 B. INSPECCIONES (MARQUE SOLO UNA OPCION):

340 1. ACEPTA “TAL CUAL”:

35 El Comprador acepta esta propiedad y se compromete a hacer el cierre en la condicién en que se encuentra (pero

36 conservando los derechos del Comprador bajo la garantia). EI Comprador entiende los riesgos asociados a esta

37 decision y acepta indemnizar y eximir de responsabilidad a los agentes de bienes raices y corredores por cualquier

38 dafio sufrido como resultado de aceptar la propiedad y hacer el cierre en la condicion actual. A pesar de lo anterior, el

39 Comprador y/o los representantes del Comprador (escogidos por el Comprador) tienen derecho a realizar todas y

40 cada una de las inspecciones deseadas, en los ___ dias después de aceptar este Anexo, pero el Comprador no

41 podra pedir al Vendedor que realice reparaciones, correcciones o sustituciones en lugar del cierre, y el Comprador
acepta comprar esta propiedad independientemente de los resultados de las inspecciones.

42 0 2. INSPECCIONES:

43 INSPECCION INICIAL - - - MEJORAS ACTUALES: Dentro de los dias después de aceptar este Anexo

44 (el “Periodo de Inspeccion Inicial”), el Comprador y/o los representantes del Comprador (escogidos por el Comprador) pueden
hacer inspecciones en la propiedad

45 para cualquier propésito (incluyendo insectos destructores de la madera, evaluaciones del riesgo de peligro de plomo usando el
protocolo del HUD [Housing and Urban Development (Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano)], la evaluacion del radén

46 ylo la inspeccion de la pintura a base de plomo usando el protocolo del HUD) en horas pertinentes y a expensas del Comprador.
Dentro de

47 dicho plazo, el Comprador puede aceptar todas las mejoras de la propiedad existentes a la fecha de aceptacion de este Anexo

48 (las “Mejoras Actuales”), “tal cual” sin solicitar ninguna reparacion, correccion o sustitucion. Como alternativa, si el Comprador

49 contrat6 a un inspector de viviendas autorizado o a otro profesional autorizado para inspeccionar las Mejoras Actuales y recibi6é un
50 informe de inspeccién completo, el Comprador podra, dentro del Periodo de Inspeccién Inicial, declarar por escrito la nulidad del
contrato

51 o solicitar al Vendedor que realice reparaciones, correcciones o sustituciones de las Mejoras Actuales. Si el Comprador solicita al
Vendedor

52 que realice reparaciones, correcciones o sustituciones de las Mejoras Actuales de la propiedad, el Vendedor respondera por escrito
53 a la solicitud del Comprador después de dias de la notificacion por escrito del Comprador al Vendedor. Si el Comprador y
el Vendedor no se ponen de acuerdo sobre qué

54 items de las Mejoras Actuales de la propiedad deben ser reparados, corregidos o sustituidos, o sobre el pago de los mismos, el
Comprador

55 tiene dias después de la tltima respuesta del Vendedor para notificar por escrito al Vendedor que el Comprador acepta las
Mejoras Actuales

56 del inmueble “tal cual” (exceptuando los items que el Vendedor se comprometié a reparar, corregir o sustituir en su dltima
respuesta)

57 o que el Comprador anula este Contrato. Si el Comprador declara este Contrato nulo y sin efecto, el Comprador y el Vendedor
firmaran una liberacion mutua

58 en un plazo de tres (3) dias autorizando el reembolso del depdésito de garantia y el Depdsito de Obra Contratada, si lo hubiese, al
Comprador.

59 Si el Vendedor acepta hacer reparaciones, sustituciones o correcciones a las Mejoras Actuales de la propiedad, todas esas
reparaciones,

60 correcciones o sustituciones de las Mejoras Actuales de la propiedad se realizaran de forma profesional y oportuna

61 dentrode los __ dias después que el Comprador acepte la oferta de reparaciones, correcciones o sustituciones del Vendedor.

62 INSPECCION FINAL Y LISTA DE PENDIENTES: Dentro de dias previos al cierre, el Comprador podra inspeccionar la

63 propiedad, incluyendo cualquier mejora especificamente contratada por el Vendedor después de la fecha de aceptacion de

64 este Anexo, cuyos planos y especificaciones se describen en el Anexo “B” adjunto al presente (la “Orden de Trabajo Contratada”),
65 segun lo programado con el Vendedor, y dar al Vendedor, o a su agente, una notificacion por escrito de todos los elementos no
terminados (los “items de la Lista de

66 Pendientes”). Esta inspeccion se denominara Inspeccion de la Lista de Pendientes. El Vendedor hara todos los esfuerzos
razonables para terminar

67 los items de la Lista de Pendientes antes del cierre, pero en ningin caso dichos items se terminaran mas de dias después del
68 cierre si no pueden terminarse razonablemente antes de dicho cierre, exceptuando especificamente los items de temporada, los
gue requieran

69 materiales que no estén disponibles, y los items que se retrasen por el clima y/o los casos de fuerza mayor. El Comprador entiende
y acepta

70 que puede haber ciertos items de la lista de pendientes que no pueden terminarse razonablemente antes del cierre, y que el
Comprador no puede

71 retrasar el cierre debido a de estos items. En el cierre, El Vendedor se compromete a natificar por escrito al Comprador el proceso
72 para terminar cada uno de los items de la Lista de Pendientes.

73 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
74 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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77 La notificacion por escrito del Comprador de los items de la Lista de Pendientes constituira una liberacion completa de todas las
obligaciones y responsabilidades del Vendedor

78 relacionadas con la construccion, finalizacién y entrega de todos los items observados, o que razonablemente podrian haber sido
79 observados en la Inspeccién de la Lista de Pendientes o durante la misma, excepto los items de la Lista de Pendientes no
terminados, los cuales se haran

80 después del cierre. A pesar de lo anterior, el Comprador conservara todos los derechos en virtud de la Garantia y la Obligacién del
81 Vendedor de terminar los items de la Lista de Pendientes acordados se extendera més alla de la fecha del cierre.

82 3. CERTIFICACIONES DE INSECTOS: Antes del cierre, si se precisa, el Vendedor debe (1) dar al Comprador un certificado de
83 tratamiento del suelo o (2) si se permite segun la condicién de financiacion establecida en el presente, obtener una certificacion
84 satisfactoria (usando el formulario NPMA---33) y presentar al Comprador un certificado de organismos destructores de la madera
85 aceptable para el respectivo prestamista demostrando que las instalaciones y las mejoras estan libres de infestacion. Dicha

86 inspeccion e informe deben ser emitidos por un técnico certificado por la Divisién de Pesticidas de Kentucky y empleado por un
87 experto en control de plagas debidamente asegurado y con licencia de Kentucky. El vendedor reconoce que las directrices

88 actuales pueden requerir el pretratamiento del suelo antes que el Comprador pueda obtener financiacion.

89 4. ARBOLES: El Vendedor intentaré preservar ciertos arboles en el lote. Sin embargo, el Vendedor no asegura que algunos o

90 todos los arboles no sean (o hayan sido) dafiados o removidos durante la construccién o nivelacion del lote o la instalacion de

91 servicios y tuberias. Después de la entrega de la escritura, excepto los instalados por el paisajista del Vendedor y garantizados por
92 éste, el Vendedor no sera responsable de la eliminacién de ningun arbol muerto o agénico.

93 5. GARANTIAS DEL FABRICANTE: Todas las garantias de los fabricantes que tenga el Vendedor se entregaran al Comprador
94 en el momento del cierre. El Comprador entiende y reconoce por el presente que el Vendedor no da ninguna garantia, expresa o
95 implicita, en relacion con los sistemas de calefaccion y refrigeracion, los electrodomésticos y las chimeneas de gas (los
“Electrodomésticos”) que se instalaran en la

96 propiedad, y que las Unicas garantias expresas de los Electrodomésticos, si las hubiera, son las ofrecidas por el fabricante.

97 Ademas, el Comprador entiende y reconoce que su Unico recurso por defectos de fabricacion es con el fabricante. No obstante,

98 el Vendedor se compromete a cooperar con el Comprador y a hacer esfuerzos razonables para facilitar dichas reclamaciones en el
99 plazo de un afio después del cierre de la propiedad. El Comprador reconoce que los materiales y/o accesorios suministrados y/o
instalados por el Comprador no

100 seran garantizados por el Vendedor, excepto los cubiertos especificamente por la Garantia, si la hubiera.

101 6. BUZON (MARQUE UNO):
102 O El buzén esté incluido en este Contrato.
103 O El buzén NO SE INCLUYE en este Contrato.

104 7. CONCILIACION/ARBITRAJE: Antes del cierre, cualquier disputa que surja quedaré sujeta al Parrafo 26, Mediacion / Arbitraje
105 vinculante del Contrato (el “Proceso de disputa GLAR”). Después del cierre, (i) si la Garantia ofrece tanto un proceso de

106 mediacion / conciliacién como un proceso de arbitraje vinculante dentro del Estado de Kentucky (el “Proceso

107 de Disputa de la Garantia”), todas y cada una de las disputas o reclamaciones que surjan en virtud de la Garantia seran tratadas
108 de acuerdo con el Proceso de Disputa de la Garantia y (ii) todas las demas disputas se trataran de acuerdo con el

109 Proceso de Disputa de GLAR. A pesar de lo anterior y sin perjuicio de cualquier disposicién contraria contenida en la Garantia, el
110 Comprador, el Vendedor y/o BIA podran traer un representante, legal o de otro tipo, a la Conciliacién siempre y cuando se

111 comunique por escrito el nombre y la direccion del representante a la otra parte y a BIA al menos diez (10) dias antes de la fecha
112 prevista para la Conciliacién. Si se entrega dicha notificacién, la otra parte y/o BIA podran contar con la presencia de un

113 representante en la Conciliacién sin cumplir el requisito de notificacion por escrito con diez (10) dias de antelacion. No obstante, si
114 el Comprador o el Vendedor optan por tener a un representante presente en la Conciliacién, la otra parte y/o BIA tendran cada uno
115 el derecho unilateral de poner fin a la Conciliacion, conforme a lo cual se cancelara el Proceso de Disputa de Garantias y el

116 Comprador y el Vendedor procederan entonces con el Proceso de Disputa de GLAR. Prevaleceran todas las demas garantias,
117 derechos, obligaciones y limitaciones de las mismas en virtud de la Garantia. Ademas, en la medida en que el Vendedor tenga
118 cualquier otro derecho unilateral a cancelar o terminar la Conciliacion para la Garantia que no se le conceda también al

199 Comprador, por la presente el Vendedor renuncia a dicho derecho unilateral.

118 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
119 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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120 8. EL VENDEDOR NOTIFICA AL COMPRADOR Y EL COMPRADOR ACUSA RECIBO DE LA NOTIFICACION DEL DERECHO
121 DEL CONSTRUCTOR A OFRECER LA SUBSANACION DE LOS DEFECTOS DE CONSTRUCCION ANTES DE QUE EL

122 COMPRADOR PUEDA INICIAR UN ARBITRAJE O LITIGIO CONTRA EL VENDEDOR. LA LEY DE NOTIFICACION Y

123 OPORTUNIDAD DE REPARACION (KRS 411.250 A 411.266) INCLUYE REQUISITOS IMPORTANTES QUE EL COMPRADOR
124 DEBE SEGUIR ANTES DE PODER PRESENTAR UNA DEMANDA POR CONSTRUCCION DEFECTUOSA CONTRA EL

125 CONSTRUCTOR DE UNA VIVIENDA. EL COMPRADOR DEBE ENTREGAR UNA NOTIFICACION POR ESCRITO AL

126 VENDEDOR REPORTANDO CUALQUIER CONDICION DE LA CONSTRUCCION QUE EL COMPRADOR ALEGUE QUE ES
127 DEFECTUOSA Y DAR AL VENDEDOR LA OPORTUNIDAD DE HACER UNA OFERTA PARA REPARAR O PAGAR LOS

128 DEFECTOS. EL COMPRADOR NO ESTA OBLIGADO A ACEPTAR NINGUNA OFERTA DEL VENDEDOR. LA LEY ESTATAL
129 PROVEE PLAZOS Y PROCEDIMIENTOS ESTRICTOS, Y EL INCUMPLIMIENTO DE LOS MISMOS PUEDE AFECTAR A LA
130 CAPACIDAD DEL COMPRADOR PARA PRESENTAR UNA DEMANDA.

131 9. Salvo que este Anexo modifique los términos, todos los demas términos y condiciones del Contrato continuaran

132 en pleno vigor y efecto. En lo que respecta a cualquier discrepancia entre los términos y condiciones del Contrato y los términos y
133 condiciones de este Anexo, los términos y condiciones de este Anexo regiran y prevaleceran. En caso que se determine que

134 una propiedad no esta esencialmente terminada cuando se ejecute este Anexo, dicho Anexo no quedara

135 anulado o sin efecto.

136 A menos que se acepte por escrito antes de las am/pm, hora del este, del dia __de , 20 este Anexo
137 quedara nulo y sin efecto. (Acuso/acusamos recibo de una copia de este Anexo).

138
139 Nombre del vendedor Firma del agente del Vendedor Fechay hora

140 RESPUESTA: ACEPTACION / RECHAZO

141 La propuesta del vendedor es (ACEPTADA) (RECHAZADA) a las am/pm, hora del este del
142 dia de , 20 .

143

144 Nombre del Comprador Firma del Comprador Fechay hora

145

146 Nombre del Comprador Firma del Comprador Fechay hora

147 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
148 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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151 ANEXO “A”

152 GARANTIA
153 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
154 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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157 ANEXO “B”
158 ORDEN DE OBRA CONTRATADA

159 Direccién

160 SUJETO AL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDAS DE GLAR DE FECHA , 20 , Y AL
161 ANEXO DE FECHA , 20 , EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR ACUERDAN LO SIGUIENTE:
162 El Comprador pagara directamente al Vendedor, y no en custodia, un depdsito de $ (el

163 “Deposito de Obra Contratada,” separado e independiente del depdsito de garantia descrito en el parrafo
164 4 del Contrato.

165 Si el Comprador no declara la nulidad del Contrato antes del vencimiento del Periodo de Inspeccién, el Depdsito de Obra
166 Contratada NO ES REEMBOLSABLE (incluso si el Comprador no haya provisto las contingencias de financiacién y tasacién de
167 los apartados 3 y 5 del Contrato), salvo lo dispuesto a continuacion:

168
169
170
171
172
173
174

175 El Vendedor proveera toda la mano de obra y los materiales necesarios para la ejecucién de manera profesional de los planos y
176 especificaciones descritos a continuacion en este documento o firmados y adjuntos al mismo (la “Obra Contratada").

177 Descripcion de la Obra Contratada:
178
179
180
181
182
183
184

185 El Vendedor no sera responsable de los materiales y la mano de obra suministrados por el Comprador. No se realizara ningin
186 trabajo excepto el especificado en este documento o en los planos adjuntos o expresamente acordado por el Vendedor por
187 escrito. Esta Orden de Obra Contratada no podra modificarse, excepto por escrito, y con la firma del Comprador y del Vendedor.

188 COMPRADOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
189 VENDEDOR: Iniciales: Fecha: Hora: Iniciales: Fecha: Hora:
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